PlanzeiChenerklérung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Offentliche Auslegung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der §1 Gebdudehohe (gemaR § 9 (3) BauGB und § 16 BauNVO)
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung. Der Bezugs-Héhenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe (Hohe fertiger Erdgeschossfutboden) ist der Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rehden hat in seiner Sitzung am 14.11.2022 dem
Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache - OK fertige Stralenoberflache Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
- mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
|. Bestandsangaben Baugrundstiicks (Grundstlicksachse).
Gemarkungsgrenze Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.12.2022 ortsublich bekannt gemacht.
Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens:
20 Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf vorgenannten Bezugs-Hohenpunkt maximal um 0,25m Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze Uberschreiten. vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 09.01.2023 bis einschlief3lich
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen — 09.02.2023 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Flurstiicksnummer Die Firsthdhe wird gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zum héchsten Punkt Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
der Dachhaut. Die jeweils zuldssigen Firsthéhen sind in der Planzeichnung festgesetzt. Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
§2 Anzahl der Wohnungen (gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes In jedem Wohngeb&ude (Einzelhaus) sind insgesamt max. zwei Wohnungen zulassig. Bei Doppelhdusern Rehden, den ...........cccccoo...... Gemeinde Rehden
gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstandigen nutzbaren Gebaudeteilen
1. Art der baulichen Nutzung (Doppelhaushalften) als ein Gebaude. In jedem eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil (Doppelhaushélfte)ist | e,
(gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) nur 1 Wohnung zulassig. Gemeindedirektor
§ 3 Anpflanzfestsetzung
WA Allgemeine Wohngebiete In den Wohngebieten ist pro angefangene 400 gm Grundstiicksflache ein hochstammiger, SatzunQSbeSChluss
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB). Das Niedersachsische
) Nachbarrechtsgesetz ist zu beachten. Der Rat der Gemeinde Rehden hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf
i 2. Mal} der baulichen Nutzung §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.05.2023 als Satzung (§10 BauGB), sowie
0% (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) die Begriindung beschlossen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 NBauO)

0

1, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 18 Grad. Rehden, den .........cooecouveernecn. Gemeinde Rehden

0,3 Grundflachenzanhl Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Terrasseniiberdachungen sowie Garagen, und Carports geman §

12 BauNVO sind auch in Flachdachbauweise zulassig. Gemelndedlrektor """

Geschossflachenzahl
Zuwiderhandlungen gegen die o.g. Festsetzungen/ ortlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten
FH maximale Firsthéhe in Meter Auf § 91 NBauO und auf das Ordnungswidrigkeitsgesetz (OWiG) wird verwiesen. Inkrafttreten
3. Bauweise. Baulinien. Baugrenzen Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 24 "Mihlenweg / Wahaus-Ehrling" ist geman
’ o 2 NACHRICHTLICHE HINWEISE § 10 Abs. SgBauGB AM e ortgijblich bekannt gemacht worden.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
. 1.~ Gemal §§ 15 bis 16a LuftVG ist die Aufstellung von Baukranen mit der Flugsicherung des Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.
0 offene Bauweise militarischen Flughafens Diepholz rechtzeitig vor Auf- und Abbau abzusprechen.
@ nur Einzel- und Doppelhauser 2. Die in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen werden gemaf § 6 (5) NStrG Rehden, den ......ooovovveveenn, Gemeinde Rehden
durch die Gemeinde Rehden als Trager der StralRenbaulast fir den 6ffentlichen Verkehr gewidmet
= Baugrenze (StraRengruppe: Gemeindestralien, es werden keine Beschrankungen der Widmung festgelegt). bie |
Widmung wird mit der Verkehrsiibergabe wirksam. Gemeindedirektor
03 6. Verkehrsflachen . N htote Gebiude. die fber Anschiiisse fir Endnut
. eu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von
,?Hm% (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Verletzung von Vorschriften
Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs.
Stralienverkehrsflachen 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaude-internen Netzkomponenten Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
auszustatten. Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
StraRenbegrenzungslinie _ _ _ . Berticksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften tiber das Verhaltnis des
4. Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 des BNatSchG durch den Bauherren zu Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
F FuRwege beachten: Baufeldraumung (Brutvogel): Diejenigen Bau- und ErschlieSungsmafinahmen (Entfernung von Abwagungsvorganges gemaRk § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Gehdlzen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen), die zu einer Entfernung aller Brutmdglichkeiten Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und dqmlt zu Erflllung mogllcher artenschutz_rechtllcher Tgtbestande fihren, missen q_ezch Absc_:hluss der
) Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison (also zwischen 01. August und 01. Méarz) stattfinden.
I und die Regelung des Wasserabflusses Sollte die Entfernung von Gehdlzen oder die Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen auRerhalb des Rehden, den .......o.oovovvvevn.. Gemeinde Rehden
' (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB) genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch
A\ eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten |
FH100m [::] Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Vogelnestern zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Gemeindedirektor
| Bebauungsplan Nr. 10 Regelung des Wasserabflusses Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer
|, "Miihlenwed" ) Vogelarten durch die Baufeldraumung zu beflirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten
Y 9 Regenrickhaltebecken Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen

abzustimmen.

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 5. Nach § 23 (5) Satz 2 BauNVO sind (nicht tUber die Gelandeoberflache hinausragende) Stellplatze in ‘
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig./ \ Y
K 41
o ©° © Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen | S
o o 9 Bepflanzungen " ;
. . . . b /70'/26.,‘ : ! |
15. Sonstige Planzeichen Praambel und Ausfertigung SR |
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des i \
e—eeoo iatos dor Nutzung imnerhalb oinee Baugebistes gren=ing Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) Nighbgs~. |
in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom ge”«Str -
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) . e AR~
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des B
Grenze des raumlichen Ge|tungsbereichs des Bebauungsplanes Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (NdS. évBlLs. T \\\\T\
I —— (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) 576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Rehden diesen Bebauungsplan B A el
Nr. 24 "Muhlenweg / Wahaus-Ehrling", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen ) g
Festsetzungen und den oértlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. NNl o L
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Rehden & €aburgs
03
. -1 Sichtdreiecke flr StraBenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 (von standigen Rehden, den .................. (SIEGEL)
IwaOm -~ 1 Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb
: «~ _______1 Fahrbahnoberkante) Gemeinde Rehden Gemeinde Rehden
—TrC_—TrC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane | e
Birgermeister Gemeindedirektor
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Rehden hat in seiner Sitzung am 11.05.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
02.08.2021 ortsublich bekannt gemacht worden.
Rehden, den ........c.cccccvevennn. Gemeinde Rehden @Qv'?'
>
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bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach
(Az. 048-L4-36/2023 Stand vom 03.03.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und Landkreis Diepholz
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. G E M E I N D E RE H D E N
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