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Planunterlage
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Bebauungsplan Nr. 22
"Schulstralte IV"

Traengdrten




Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gliltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Wohngebaude mit Hausnummern
Flurgrenze 20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
0,3 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
FH maximale Firsthéhe in Meter (iber Normalhéhennull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise @ nur Einzel- und Doppelhauser

e Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen = Stralenbegrenzungslinie




10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

Regelung des Wasserabflusses

@ Regenriickhaltebecken

[:] Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o o Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Mafdes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—JTr—T1C— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Gebaudehdohe § 9 (3) BauGB

Der Bezugs-Héhenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe (Hohe fertiger Erdgeschossfuboden) ist der Schnittpunkt
der Mittellinie der erschlieRenden o&ffentlichen Verkehrsflache - OK fertige StralRenoberflache - mit der verlangerten,
senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens:
Die Hohe des fertigen Erdgeschossfubodens darf vorgenannten Bezugs-Hohenpunkt maximal um 0,25m
Uberschreiten.

Firsthéhe:
Die Firsthohe wird gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut.
Die jeweils zuldssigen Firsthéhen sind in der Planzeichnung festgesetzt.

§ 2 Anzahl der Wohnungen (gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In jedem Wohngebaude (Einzelhaus) sind insgesamt max. zwei Wohnungen zuléssig.

Fir Doppelhausern gilt: Durch die Grundstiickstrennung eines Doppelhauses handelt es sich um zwei Gebaude, die
aneinandergebaut sind. Jede Doppelhaushélfte erfiillt insofern fir sich genommen die Anforderungen an den
bauplanungsrechtlichen Begriff eines Gebaudes. Das heif3t, sind zwei Wohngebauden aneinandergebaut, ist in jedem
der beiden Wohngebaude nur eine Wohnung zulassig.

§ 3 Anpflanzfestsetzung

In den Wohngebieten ist pro angefangene 400 gm Grundstiicksflache ein hochstdmmiger, standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB). Das Niederséchsische Nachbarrechtsgesetz ist zu beachten.
Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf den Bezug/ die Inbetriebnahme der Hauptgebdude folgenden
Pflanzperiode auszufiihren, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang/ Entnahme zu ersetzen. Die
Anpflanzungen sind unter Beachtung des DVGW-Regelwerkes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen“ auszufiihren.

§ 4 GrundstucksgroRen (WA-1-Gebiete)
In den WA-1-Gebieten betragt die MindestgrundstiicksgroRe 1.850mz2.

§ 5 Malinahmen zum Artenschutz

Unter Beachtung der folgenden MafRnahmen kann eine Erfiillung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach
derzeitiger Einschatzung vermieden werden:

Die erste Inanspruchnahme des Bodens (Baufeldrdumung, Abschieben von (vegetationsbedecktem) Oberboden,
Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen etc.) muss innerhalb des Zeitraumes vom 01. September bis zum 28.
Februar erfolgen. Fur den Fall, dass diese MaRBnahmen auf3erhalb des vorgenannten Zeitraumes erfolgen sollen, sind
die betroffenen Bereiche / Strukturen unmittelbar vor dem Eingriff durch eine fachkundige Person (z. B.
Umweltbaubegleitung) hinsichtlich des Vorkommens von aktuell besetzten Vogelnestern zu Uberpriifen. Beim
Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere
Vorgehen abzustimmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 NBauO)
1.) Dachneigung

Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 18 Grad.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Garagen, und Carports gemafll § 12 BauNVO sowie Wintergarten und
untergeordnete Gebaudeteile bis max. 25gm Grundflache sind auch in Flachdachbauweise zulassig.

Zuwiderhandlungen gegen die o0.g. Festsetzungen/ értlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten Auf § 91
NBauO und auf das Ordnungswidrigkeitsgesetz (OWiG) wird verwiesen.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. GemaR 88 15 bis 16a LuftVG ist die Aufstellung von Baukranen mit der Flugsicherung des militérischen Flughafens
Diepholz rechtzeitig vor Auf- und Abbau abzusprechen.

2. Die in der Planzeichnung festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflachen werden gemaR 8§ 6 (5) NStrG durch die
Gemeinde Rehden als Trager der StralRenbaulast fir den offentlichen Verkehr gewidmet (Stralengruppe:
Gemeindestralen, es werden keine Beschrankungen der Widmung festgelegt). Die Widmung wird mit der
Verkehrsiibergabe wirksam.

3. Das Plangebiet befindet sich in einem landwirtschaftlich strukturierten Gebiet, in dem es haufig zu spezifischen
Immissionen in Form von Gerlichen, Gerdauschen und Stauben kommt. Diese Immissionen treten bewirtschaft-
ungsbedingt auch in den frihen Morgen- und spaten Abendstunden auf und konnen jahreszeitlich und
witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten.

Die Immissionen sind im Rahmen der Bewirtschaftung unvermeidbar und missen von den Anwohnern toleriert werden.
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